2025.gada 19.marts

Atzinums par nekustama Tpasuma (nosaukums: Regzu mala),
kas atrodas Rézeknes novada, Laznavas pagasta, Regzi, “Regzu Mala”,
piespiedu pardoSanas vértibu
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zvérinatai tiesu izpildttajai
Gaidai Rutkovskai
Cientjama kundze!

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama ipaSuma (nosaukums: RegZu mala), ar kadastra numuru 7868 004
0109, kas atrodas Rézeknes novada, Liznavas pagasta, Regzi, “Regzu Mala”, ir registréts Liznavas pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000173840 un sastav no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7868 004 0109 un kopgjo
platiou 4,1 ha, taja skaita meza zeme 2,34ha* (atbilstosi taksacijas aprakstam), dzivojamas majas ar kadastra apziméjumu
7868 004 0109 001 un kopéjo platibu 60,6 m2 un 7(septinam) nedzivojamam &kam ar kadastra apzimé&jumu 7868 004 0109
002, 7868 004 0109 003, 7868 004 0109 004, 7868 004 0109 005, 7868 004 0109 006 (daba nav), 7868 004 0109 007 un
7868 004 0109 008, (turpmak teksta ,Objekts”) novertéSanu. Atzime - cela servitits pari zemes gabalam ar kadastra Nr. 7868
004 0073. Pamats: 2004. gada 30. decembra Valsts zemes dienesta regionalas nodalas IEmums Nr.5-13.1-1675.

*lepazistoties ar iesniegtajiem dokumentiem — VMD (Valsts meza dienesta) nogabalu raksturojosiem radrtajiem,
pieejamo informéaciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra un veicot OBJEKTA apseko3anu, tika konstatétas
atskirtbas zemes platibas pa lietoSanas veidiem: lauksaimniecibas zeme — 0,99 ha, 2,34 ha — mezs, 0,27ha - krimaji, 0,20 ha
— purvi, 0,10 ha — zeme zem &kam, 0,20 ha —zeme zem celiem. Vértgjuma aprékinos par pamatu tiek pemtas platibas péc
veiktas OBJEKTA apsekoSanas daba.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértibu un paredzéts
iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai Rutkovskai, izsoles sakuma cenas
noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju ajaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpasumu vérteana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinadanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama paduma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba
ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varé&ja pienemt, vadoties no misu ricibd esosas informéacijas un laika ierobeZojumiem, ka
arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot akiivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkrétd darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertsjama ipasuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma (nosaukums: Regzu mala), kas
atrodas Rézeknes novada, Laznavas pagasta, Regzi, “Regzu Mala”, 2025.gada 07.februarm™ visvairak iespéjama piespiedu
pardo$anas vértiba ir

11 300 (vienpadsmit tikstosi tris simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas paSuma tiesibas uz vértésanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai
vertéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantos$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas
vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstakju
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais TpaSums (nosaukums: Regzu mala), kas atrodas Rézeknes novada,
Luznavas pagasta, Regzi, “Regzu Mala”.

1.2 Vertgjuma pasititjs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinats tiesu izpilditajs Gaidai
Rutkovskai.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VértéSanas datums

2025.gada 07 .februaris.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam atzinumu par vértéjama nekustama paSuma
piespiedu pardoS$anas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: 1999. gada 15. jdlija pirkuma ligums, 2005. gada 15. marta ligums ar
Latvijas Hipoteku un zemes banku Nr.46/P3333.

1.7 Vertgjama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apzZim&jumu 7868 004 0109 un kopé&jo platibu 4,1 ha, tai
skaita meza zeme 2,34ha*.

Dzivojama éka ar kadastra apzimé&jumu 7868 004 0109 001 un kopéjo platibu
60,6m2,

7(septinas) nedzivojamas ékas ar kadastra apzZiméjumu 7868 004 0109 002, 7868
004 0109 003, 7868 004 0109 004, 7868 004 0109 005, 7868 004 0109 006 (daba
nav), 7868 004 0109 007 un 7868 004 0109 008

Atzime - cela servitlts pari zemes gabalam ar kadastra Nr. 7868 004 0073. Pamats:
2004. gada 30. decembra Valsts zemes dienesta regionalas nodalas IEmums Nr.5-
13.1-1675.

* lepazistoties ar iesniegtajiem dokumentiem — VMD (Valsts meza dienesta) nogabalu
raksturojoSiem radtajiem, pieejamo informaciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra
un veicot OBJEKTA apseko3anu, tika konstatétas atSkiribas zemes platibas pa lietoSanas
veidiem: lauksaimniecibas zeme - 0,99 ha, 2,34 ha — meZs, 0,27ha - krimaji, 0,20 ha — purvi,
0,10 ha — zeme zem &kam, 0,20 ha —zeme zem celiem. Vértéjuma aprékinos par pamatu tiek
nemtas platibas péc veiktdas OBJEKTA apsekoSanas daba.

1.8 PaSreiz€ja
izmantoSana

Lauku vienséta ar saimniecibas €ku ar piemajas un meZsaimnieciba izmantojamu
zemes gabalu.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana
ar atfistibas planu

Lauksaimniecibas un meZsaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais

Lauku vienséta ar saimniecibas €ku ar piemajas un mezsaimnieciba izmantojamu

izmanto$anas veids zemes gabalu.
1.11 Vertgjuma izmantota 2025.gada 17.janvara Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Gaidas Rutkovskas Pieprasijums Nr.00871/031/2025-NOS.

Liznavas pagasta zemesgrdmatas nodaljuma Nr.100000173840 noraksta
datorizdruka.

2025.gada VMD Austrumu virsmezniecibas izzina Nr.AVM4-5/184 par ierobezotas
pieejamibas informacijas nosatisanu.

Izdruka no VMD datu bazes - nogabalu raksturojosSie raditaji un nogabalu plans.
Taksacijas apraksts.

Sortimentu periodu plans.

Finansu plismas plans.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Bitiski neietekméjosie
apgratinajumi

Paligékas ar kadastra apziméjumu 7868 004 0109 006 daba nav, izmainas
nekustama Tpasuma sastava nav registrétas.

Nekustama Tpasuma (nosaukums: RegZu mala) Rézeknes novada, Liiznavas pagasta, Regzi, “RegZu Mala” piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana
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1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Liznavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000173840 lll.dalas 1.iedala
izdarita atzime- cela servitlits par labu nekustamam TpaSumam ar kadastra Nr. 7868
004 0073; 0.1tha. Pamats: 2004. gada 30. decembra Valsts zemes dienesta
regiondlas nodalas Iémums Nr.5-13.1-1675VZD informativa izdrukd no Kadastra
informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- dzivojamas apbiives zemei izvértgjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam- 0,1176ha;

- lauku zemei izvertéjamo apgritindjumu parklajuma teritorija zemes kadastrélas
vértibas aprékinam- 0,1176ha;

- paréjas apblves zemei izvértéjamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vériihas aprékinam- 0,1176ha.

1.14 Tiek pienemts, ka
TpaSums ir brivs no

Liznavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000173840 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

sekojosiem
apgratinajumiem

1.15 Citi izdaritie - sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétdji nesniedz
pienémumi telpu iek$€jas apdares aprakstu un sanitartehnisko iericu aprakstu, un 31 atzinuma

ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir neapmierinoss
(dzivoSanai derigs, taCu nepiecieSams remonts);

- iepazistoties ar iesniegtajiem dokumentem — VMD (Valsts meZa dienesta)
nogabalu raksturojosiem raditajiem, pieejamo informaciju no LR VZD (Valsts zemes
dienesta) kadastra un veicot OBJEKTA apsekoSanu, tika konstatétas atSkiribas
zemes platibas pa lietosanas veidiem: lauksaimniecibas zeme — 0,99 ha, 2,34 ha -
mezs, 0,27ha - kramaji, 0,20 ha — purvi, 0,10 ha — zeme zem ékam, 0,20 ha -zeme
zem celiem. Vértéjuma aprékinos par pamatu tiek nemtas platibas péc veiktas
OBJEKTA apseko$anas daba.

- vértéjamais TpaSums nav ieklats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.,

Nekustama Tpasuma (nosaukums: RegZu mala) Rézeknes novada, Liiznavas pagasta, Regzi, “RegZu Mala” piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

Nekustama Tpasuma (nosaukums: RegZu mala) Rézeknes novada, Liiznavas pagasta, Regzi, “RegZu Mala” piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana
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Izkopéjums no attistibas plana planotal/atjauta izmantoSana
—— Ty ) s .00 \ :
N - \ T e M b et 7\ Teritunjas limartoians

Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI

Nekustama Tpasuma (nosaukums: RegZu mala) Rézeknes novada, Liiznavas pagasta, Regzi, “RegZu Mala” piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana
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Dzivojama maja

-
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|

leeja maja

Dzivojama maja

Dzivojama maja ar paligékam

L &

Dzivojama maja ar paligékam
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Paligekas

Paligeka

Paligekas

T

Piemajas teritorija un aka
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4, VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Rézeknes novada, Liznavas pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 250m 10 10.2 30,7 248

Lidz tuvakai autobusa marsSruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela P56 aptuveni ir 800 m.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirk3anas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama fpasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-

Ipasumu izskats-

Tirgus pievilctba-

Teicams Labs Videj

SHEEN
HESHCEEE

X |
[ X |

X |

L1 L

s Vaj§ Slikts

LT e

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Rézeknes novada, Liznavas pagasta uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7868 004 0109 apraksts

Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 4,1 ha un kadastra apziméjumu
7868 004 0109. lepazistoties ar iesniegtajiem dokumentiem — VMD (Valsts meza dienesta) nogabalu raksturojosiem
raditajiem, pieejamo informéaciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra un veicot OBJEKTA apsekoSanu, tika
konstatétas atSkiribas zemes platibas pa lietoSanas veidiem: lauksaimniecibas zeme - 0,99 ha, 2,34 ha — mezs, 0,27ha
- krdmaji, 0,20 ha - purvi, 0,10 ha — zeme zem €kam, zeme zem celiem- 0,2ha. Vértéjuma aprékinos par pamatu tiek
nemtas platibas péc veiktas OBJEKTA apsekoSanas daba.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0,99 24
MeZi 2,34 57
Kriimi 0,27 6,6
Zeme zem ékam 0,1 2,4
Purvi 0,2 5
Zeme zem celiem 0,2 5

KOPA | 4,1 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes

gabalu

Piebrauksana zemes gabalam no Valsts regionala autocela P56 Malta - Kaunata, kas klats ar
apmierinoSas kvalittes grants celu segumu, talak aptuveni 550m pa piebraucamo pasvaldibas grants seguma
cela posmu (zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 78680050051), un pari zemes vienibai ar kadastra
apziméjumu 78680040112- cela servituts nav. Atzime - cela servitits pari zemes gabalam ar kadastra Nr.7868
004 0073. Autotransporta plisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
autotransportu ir saméra érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots lauku viensétas uzturéSanai un mezsaimniecibai.

Nekustama Tpasuma (nosaukums: RegZu mala) Rézeknes novada, Liiznavas pagasta, Regzi, “RegZu Mala” piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako daju aiznem dabiga plava, krdmi un mezi.

Veértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar sétu.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums
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Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -

Gazes apgade

Citas izblves/tikli

Uz zemes gabala atrodas elektribas stabi.

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 0,99 ha vai x24% no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja teritorijas
dala ir nedaudz paugurains, augsnes ar vidgju auglibu — xx balles, tas ir meliorétas. Augsnes apstaklu un reljefa
dél piemérotas ganibam un plavam. Zemes paslaik netiek apsaimniekotas, dalgji aizauguSas ar krimiem un

kokiem, tiek apstradatas.

Informacijas avots: www.melioracija.lv

4.2.6 Meza raksturojums

MezZs aiznem 2,34 ha jeb 57 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir vilnots. MeZa augsnes ir augligas
sausas mineralaugsnes. MeZizstradi var veikt visa gada garuma. Pédéjos desmit gados meZizstrade nav veikta.
PieveSanas attalums svarstas robezas no 300 m lidz 700 m. Zemes gabala esoSo mezaudzu sastavu pamata
veido augstvertigas koku sugas priede, bérzs. Mezaudzu vecumstruktiru veido jaunaudzes un briestaudzes

vecuma audzes.

Nekustama Tpasuma (nosaukums: RegZu mala) Rézeknes novada, Liiznavas pagasta, Regzi, “RegZu Mala” piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana



4.3 Apbives apraksts

4.3.1 Dzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 7868 004 0109 001 apraksts

Eka uzbivéta 1940.gada (nav zinams ékas ekspluatacija nodosanas gads). Ekas planojums, telpu
platibas, izmantotie materidli nav atbilstosi mdsdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir

neapmierinoss — V4.
Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 76,8
Tilpums, m3 203
Nolietojums V4

Kopéja telpu platiba, m? 60,6

Baves nolietojuma korekcijas koeficients

Nr.p.k. | Nolietojuma

5-100

Buves Karé attélota

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
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Dzivojamas telpas, m? 26,6
Paligtelpas, m? 34
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstrukfivais risinajums Ter]nlskgls
stavoklis

Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Apmierino$s
Arsienas un nesosas starpsiena Koka karkasa konstrukcijas I1dz 15 cm biezuma, koka déli Neapmierinoss
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcija Neapmierinos
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka délu aizpildijumu Neapmierinoss
Arsienu ar&ja apdare Kiegelu mdris Apmierinoss
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Neapmierinoss
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Neapmierinoss
Lietus 0dens novadiSana - -
Logu ailes Koka Vértnes ar stiklojumu Neapmierino$s
Ardurvis Koka Neapmierinoss
lek$gjas durvis Nav zinu Neapmierinoss
Garazas varti - -
Kapnes Argjas — betona Neapmierinoss

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
neapmierinoSs (dzivoSanai derigs, tacu ieteicamsremonts).

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma
nav sanitartehnisko iercu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:;

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nekustama Tpasuma (nosaukums: RegZu mala) Rézeknes novada, Liiznavas pagasta, Regzi, “RegZu Mala” piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana
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Nosaukums

Centralizetie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

X (cieta kurinama krasns)

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

VédinaSana

Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums

un laisti$anas sistémas)

Uz zemes gabala atrodas elektribas stabi. Elektriba maja ienak pa gaisvadu liniju.

4.3.2 Paligéku apraksts

Paligékas nosaukums Skiinis Skiinis Kits Ateja Skainis Pirts
Kadastra apzimé&jums Lit.Nr.002 Lit.Nr.003 Lit.Nr.004 Lit.Nr.005 | Lit.Nr.007 Lit.Nr.008
Platiba, m? 35,6 11,2 26,5 0,9 10,3 114
Uzhivésanas gads 1940 1960 1940 1960 1960 1940
Apbives laukums, m? 36,4 12 27,3 1,1 111 15,3
Tilpums, m? 101 31 70 2 29 31
Nolietojums V4 V4 V4 V4 V4 V4
Arsienas un neso3as Koka Koka Koka Koka Koka Koka
starpsiena
Ekas tehniskais | NeapmierinoSs | NeapmierinoSs | Neapmierinos Slikts | NeapmierinoSs | Neapmierinoss
stavoklis
InZenierkomunikaciju - - - - - -
nodro$inajums
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